ﬁgéUEl_ Votre fiche bien Achat a NANTES 4+

NANTES CHANTRERIE - Maison familiale 266 m?2 - 4
chambres - Jardin 700 m?2

NANTES 44300

664 000 € * Guy HOQUET NANTES

* 664 000 € honoraires inclus BEAUSEJOUR 02 5170 8599
640 000 € Hors Honoraires 6 Rue Guillaume Grootaers

Honoraires : 3.75% TTC a la charge de 44300 Nantes

lI'acquéreur.

NANTES CHANTRERIE - Maison familiale 266 m? - 4
chambres - Jardin 700 m?
NANTES CHANTRERIE - Maison familiale 266 m? - 4 chambres - Jardin 700 m?2

Située dans un environnement recherché de la Chantrerie, a proximité immédiate des bords de I'Erdre et
des podles universitaires, cette maison familiale de 266 m? séduit par ses volumes généreux, sa luminosité
et son fort potentiel.

Deés I'entrée, vous découvrirez des espaces de vie confortables et fonctionnels : une vaste piece de vie de
plus de 43 m?, baignée de lumiére, une cuisine aménagée et équipée ouverte sur une véranda chauffée,
véritable prolongement de I'espace de vie, ainsi qu'une chambre avec salle d'eau, idéale pour une vie de
plain-pied.

A I'étage, I'espace nuit propose deux chambres avec rangements, une salle d'eau, des WC séparés, ainsi
gu'une belle suite parentale avec dressing sur mesure et salle de bains compléte (douche, baignoire,

double vasque et WC).

Le dernier niveau offre un espace indépendant de 49 m? Carrez (70 m? au sol), avec salle d'eau et WC,
idéal pour un bureau, un espace de loisirs , des chambres ou une suite supplémentaire.

En complément, accessible depuis la véranda, un ensemble de plus de 34 m? (buanderieg, lingerie, cellier,



salle d'eau avec WC) offre de nombreuses possibilités d'aménagement.

A l'extérieur, vous profiterez d'un jardin de 700 m2 exposé sud-est, au calme, ainsi que d'un grand garage
double de plus de 56 m? avec grenier et d'un carport.

Transports : bus ligne 75 a proximité immédiate, permettant un accés rapide aux facultés, a Carquefou et
aux correspondances tramway ligne 1 (Beaujoire).

Environnement agréable, a proximité des commerces, écoles et des bords de I'Erdre, avec un accés
rapide au périphérique Est et au centre-ville de Nantes.

Visite virtuelle Matterport disponible sur demande

Un bien rare sur le secteur, idéal pour une famille en quéte d'espace, de confort et d'un cadre de vie
privilégié.

Pour organiser une visite :
Jeanne Ferrier - 06 50 70 63 76
Agent commmercial RSAC Nantes n° 2025AC00365

4
265.66 m? 7 piéce(s) chambres 1sdb 4 sde

Fiche technique du bien

Exposition Sud-ouest

Accés Bus 3min

Bien en copropriété Non

Jardin Oui

Salle(s) de bains 1

|wc 5 |



Exposition Séjour

Sud

Mécanisme Chauffage Au Sol

Eau chaude Gaz

Nombre de terrasse 1

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 125.7 kWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué
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